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Bebauungsplan

Erweiterung Fa.Heinrich Mack Nachfolge
(Grundfassung)

der Stadt

lllertissen
Ortsteil:
Au
Plannummer:

129-7508-018-0

bestehend aus

Bebauungsplanzeichnung
Legende
Textteil

rechtsverbindlich seit: 19.07.2006

Rechtliche Hinweise:
Die Veroéffentlichung des Bebauungsplans dient allein der Information. Rechtlich
verbindlich ist allein die bei der Stadt lllertissen ausliegende Planurkunde. Bei
inhaltlichen Rickfragen wenden Sie sich bitte an die Gemeindeverwaltung.

Die hier veréffentlichte Planzeichnung ist u.U. nicht maBstabsgetreu, d.h. fur die
Entnahme von MaBen aus der Planzeichnung nicht geeignet. Es ist méglich, dass

die hier eingestellte Fassung des Bebauungsplans aus technischen Grinden mit
einem Grafikprogramm nachbearbeitet wurde.



127

Pflanzung




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Erweiterung Fa. Mack Nachf."

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

zul. gefindert durch Art. 12 des Geselzes vom 23.07,2002 (BGBI. | 5.

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVD) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. | 8. 1

DIE BAYER. BAUORDNUNG (Bay BO)

zul. gefindert am 22.04,1993 (BGBI. | 8. 4

i.d.F. vom 04.08.1897 (GVBI. S.

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) 1.4.F. vom 18,12.1990 (BGBI. | 8. 68)

14

121,

122

1.2.3,

124

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ © Abs. 1 Ziffer 1 BauGB I.V.m. §§ 1-15 BauNVvO)

Industriegeblet (§ 8 BauNVO)

Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 aufgefiihrte Ausnahme zur Errichtung von
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereltschaftspersonen sowie flir Be-
triebslelter, die dem Gewerbebetrieb zugaordnet sind, Ist allgemain

zuléssig.

Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 aufgeflihrten Ausnahmen mit Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheltiiche und sportiiche Zwecke
sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes

(§ 1 Abs, 6 Ziffer 1 BauNVvO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB 1.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,7 Grundfidchenzahl

Uberschreltungen der gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO maximal
zuléssigen Grundfléiche kénnen als Ausnahmen bis zu elner GRZ von
0,8 zugelassen werden, wenn die (iber das fesigesetzte Mal von 0,7
hinausgehende Grundfiéche flir Stellplétze und Zufahrten mit wasser-
durchléssigen Belégen In Anspruch genommen wird

(§ 19 Abs. 4 BauNVO L.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

Baumassenzahl

Hohe der baulichen Anlagen In Meter als
OK Héchstgrenze (§ 16 Abs, 2 und 4 BauNVoO)

i.d.F. vom 27.08.1887 (BGBI. | 8. 2141, ber. 1998 S, 19

)



1.2.5.

1.3,

| 1.3.1.
132,

14.

14.1.

14.1.1.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.8.1.

18.2

1.8.3,

1.64.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird als absolutes MaR zwischen der
Oberkante Dachabschluss und Bezugspunkt definlert. Bezugspunkt st
dle Oberkante der angrenzenden Verkehrsfiiche.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |.V.m. § 22 BauNVO)

a Abwelchende Bauwelse

Mit der Festsetzung abwelchende Bauwelse Ist die Erstellung von
Gebauden In offener Bauwelse ohne Léngenbegrenzung zuléssig.

OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB |.V.m. § 23 BauNVO)

messwwessmsws  Balgrenze

Als Ausnahme kann die Baugrenze mit untergeordneten Bautellen
um max. 1,5 m auf max. 1/3 der Lénge der jewelligen Geb#udesalte
Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO |.V.m § 31 Abs. 1 BauGB).

FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 8 Abs. 1 Nr, 4 BauGB |.V.m. § 12 BauNVO)

Steliplétze sind auBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksfiéiche
zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

remem——————==  Straenbegrenzungslinle

Strallenverkehrsfiiche

private StraRenverkehrsfiéche

Lkw Stalinlétza




1.7

1.7.1.

) I

1.7.3.

1.74.

1.7.5.

1.7.6.

1.7.7.

1.8.

FOHRUNG VON HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

110-kV-Leitung Q6  elekirische Hauptversorgungleitung 110-kV der
$=——*=———* LEW mit den entsprechenden Schutzbereichen

Sicherung der Leltungstrasse entsprechend dem Energlewirtschafts-
gesetz (EnWG). Dle Leltungstrasse einschlieBlich der entsprechender
Schutzbereiche wird auf der Grundlage des Energlewlrtschaftsge-
setzes (EnWG) In Verbindung mit § 8 Abs. 6 BauGB planungsrechtiich
gesichert, Gegenstand der Festsetzung Ist die Sicherung der
Leltungstrasse, nicht der bestehenden Frelleitung.

Die bestehende Frelleitung Q 6 kann Im Geltungsbereich mit Zu-
stimmung des Leitungstréigers, der Lechwerke AG (LEW), verlegt bzw.
abgebaut werden. Voraussetzung dazu Ist eine Umlenkung der Frel-
leltung Q 6 am siidlichen Ortsende des Stadttelles Au auf die derzeit
stiligelegte Frelleitung W §.

Innerhalb des Schutzbereiches der 110-kV Frelleitung sind aus
Sicherheltsgrinden die DIN VDE-Vorschriften zu beachten.

Innerhalb des Schutzbereiches der 110-kV Frelleitung sind nach DIN
VDE 0210 nur beschrénkte Unterbauungs- und Unterwuchshthen
zulésslg. Bauantrége In diesem Bereich sind dem Versorgungstréger,
Lechwerke AG (LEW) geméR Art, 69 BayBO zur Stellungnahme zu-
zuleiten, Anpflanzungen In diesem Berelch sind mit dem Versorgungs}
trdger abzustimmen.

Anderung des Geléndeniveaus innerhalb des Schutzbereiches der
110-kV Frelleitung sind nur In Abstimmung mit dem Versorgungstréger
zulésslg.

Bauarbeiten Jeglicher Art Innerhalb des Schutzberelches der 110-kV
Frelleltung milssen unter Beachtung der Unfallverhiitungsvorschriften
fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel BGV A 2 der Berufsge-
nossenschaft der Felnmechanlk und Elektrotechnlk sowle der ein-
schidgigen DIN bzw. VDE-Vorschriften erfoigen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (LARMSCHUTZ)

(§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)




1.8.1.

1.8.2

1.8.3.

1.8.

1.8.1.

192

1.8.3.

194,

Der Immissionswirksame fiichenbezogene Schallleistungspegel k-
als beschrelbende GréRe der maximal zuléssigen Emissionen darf
Innerhalb des Bebauungsplangebletes folgende Werte nicht
iberschreiten:

tagsber: L, =65dB(A)/m* nachts:L, =50 dB(A)/m?

Dle Einhaltung der festgesetzten Immissionswirksamen fiéichenbe-
zogenen Schallleistungspegel bzw, der mit diesen korrelierenden
Immissionspegein gem#Rk der schalltechnischen Untersuchung des
TOV Siiddeutschiand Ist Im Rahmen von Elnzelbauvorhaben Im Plan
geblet (ber eine schalltechnische Untersuchung nachzuwelsen. Aus-
nahmen hiervon sind Im Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsbe-
hérde belm Landratsamt Neu-Uim méglich (z.B. bel I&rmarmen Nutz-

ungen),

Bel Tellfldchenbetfrachtungen Innerhalb des Planungsgebletes sind
dle notwendigen schalltechnischen Berechnungen zur Ermittiung der
korrellerenden Immissionspegel entsprechend der schalltechnischen
Untersuchung des TUY Siddeutschiand gem&R der Norm DIN ISO
9613-2 fiir freie Schallausbreitung mit elner Emisslionshéhe von 3 m
Uber Grund, eilnem RaumwinkeimaR von® =3 dB und unter Be-
rlcksichtigung von Mitwindbedingungen vorzunehmen.,

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UNC
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gewésserrandeingrinung Mihlbach
Blotop X7726-50

Der Gerwiisserschutzstreifen entlang des Miihlbaches Ist hinsichtiich
der Bepflanzung geméR Vorgabe der Naturschutzbehérde zu er-
génzen und dauerhaft zu pflegen.

Fléchen flr Sichtschutzpflanzung

Die Sichtschutzpflanzung Ist waldartig mit B&umen der Artenliste 3 In
der Kernzone auszufilhren. Es Ist ein mindestens 3-relhiger und héich
stens 5-relhiger Waldmantel aus kleinkronigen B&umen der Artenliste
4 und Stréuchern der Artenliste § anzulegen. Dabel soll der Antell der
Béume zwischen 10% und 15% betragen. Der maximale Pflanzab-
stand In der Mantelzone darf 2,00 m nicht unterschrelten. Stréucher
sind als verpflanzte Ware, Bé&ume als Heister von mindestens

1,50 m Hohe zu pfianzen. Die Obergénge zu Wiesen bzw. Rasen-
fiichen sind als Waldsaum mit elner Breite von mindestens 5,00 m




1.8.5.

1.10.

1.10.1,

1.10.2.

1.103.

auszubliden In dem sich eine natumahe Krautschicht ausbilden
kann, die héchstens einmal |éhrlich geméht werden darf.

Das Niederschlagswasser von den Dachfiéichen der Gebéude und
sonstiges sauberes Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken
Ist bel ausreichend wasserdurchldssigem Untergrund

(kf > 1/100000 m/sec), breitfiéichig zu versickem. Bel nicht ausreichent
der Wasserdurchléssigkelt sind Retentlonsmulden zur R
von Starkregenerelgnissen und zur geordneten Abwirtschaftung In def
Vorfluter (Miihibach) anzulagen. Die Ableltung des sauberen Ober-
fidchenwassers In die Schmutzwasserkanallsation |st nicht zuléssig.

FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
(§ 8 Abs. 1a BauGB)

Dle Fidchen fir MaRnahmen zum Ausgleich sind In dem Belplan
"Ausglelchsfidchen" dargestell. Sie umfassen Tellbereiche der
Grundstlicke Flur Nr. 847 und 848 auBerhalb des Geltungsbe-
reiches. Die Ausgleichsfléchen werden dem Bebauungsplan direkt
zugeordnet.

Dle bestehende waldartige Bepflanzung Ist mit Bdumen der Artenliste
3 In der Kernzone zu erweltern, Es Ist eln mindestens 3-relhiger und
hichstens 5-reihiger Waldmantel aus kleinkronigen B&umen der Arter|
liste 4 und Stréuchern der Artenliste 5 anzulegen, Dabel soll der Antel
der Bdume zwischen 10% und 15% betragen. Der maximale Pllanzab+
stand In der Mantelzone darf 2,00 m nicht unterschreiten. Stréucher
sind als verpflanzte Ware, B&ume als Helster von mindestens

1,50 m Héhe zu pfianzen. Die Obergéinge zu Wiesen bzw. Rasen-
fldchen sind als Waldsaum mit einer Breite von mindestens 5,00 m
auszubliden in dem sich eine naturnahe Krautschicht ausbiiden kann,
die héchstens elnmal jéhriich geméht werden darf.

Bel Extensivrasenfléichen mit Einzelbéumen In Ausgleichsfiichen Ist
eine Pflanzung von mindestens einem grollkronigen Baum der Arten-
liste 1 und 2 (mit Ausnahme von Fraxinus exc. Westhof's Glorie und
Acer campestre) je angefangene 400 m? Fliche vorzunehmen, Die
PflanzgréRe der Bdume als Hochstamm soll einen Stammumfang
von mindestens 18 cm haben, Rasenfiichen sind als Landschafts-
rasen oder Wiesenelnsaat herzustellen und dauerhatft extensiv mit
héchstens 3 Schnitten |&hriich zu pflegen. Dilngerzusétze sind nur
wéhrend der Anwachsphase zuléssig. Biozldanwendungen sind
grundsétzlich unzulésslg. Zur langfristigen Ausmagerung und zur
Férderung der Arzenvielfalt soll das Méhgut auf der Fléche abtrocknen
und anschileBend beseltigt werden,




Ausgleichsfléchen M=1:2.500
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1.11.1,

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ © Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Grundstiicken Ist e angefangene 250 m? nicht Uberbauter
Grundstucksfidche Ist ein Laubbaum gem, Artenliste 2 zu pflanzen.
PflanzgréRe der Bédume als Hochstamm mit einem Stammumfang

von mindestens 18 cm.
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1.113.

Pkw-Stellplétze mit mehr als 10 Plétzen sind zu begriinen. Je §
Stellplétze Ist ein hochstdmmiger Laubbaum der Artenliste 1 zu
Pflanzen. Pflanzgrofie der B&ume als Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 cm.

Artenlisten

Artenliste 1 - Bume fiir Pkw - Stellplétze

Acer platanoides Spltzahom
Acer campestre Feldahom
Fraxinus excelsior Westhof's Glorie Stadtesche
Quercus robur Stieleiche

Artenliste 2 - Béume flr nicht Uberbaute Grundstilcksfiéichen

Acer pseudoplatanus Bergahom

Belula verrucosa Birke

Fraxinus excelsior Gemelne Esche
Populus tremula Zitterpappel, Espe
Quercus petraea Traubeneiche
Tilla cordata Winterlinde

Artenliste 3 - Bédume fiir waldartige Besténde

Acer pseudoplatanus Bergahom max. 20 %
Carplinus betulus Hainbuche max. 30 %
Fagus sylvalica Rotbuche max. 30 %
Fraxinus excelsior Esche max. 40 %
Prunus avium Wildkirsche max. 15 %
Quercus peltrasa Traubeneiche max. 20 %
Quercus robur Stieleiche max. 40 %
Picea abies . Fichte max. 10 %

Artenliste 4 - Kleinkronige B&ume fir Waldmantelpflanzungen

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Prunus padus Traubenkirsche



1.114.

1.12.

1.12.1.

1.13.

1.13.1.

1.13.2.

1.14.

Artenliste 5 - Stréucher fir Waldmantelpfianzungen

Comus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crathaegus monogyna Wellidomn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa glauca Zaunrose

Rosa sinossissima Bibermellrose

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Alle PflanzmaBnahmen sind spétestens nach Ablauf der Vegetations-
periode im zeltlichen Zusammenhang mit den BaumaBnahmen
auszuflihren,

BEGRENZUNG DER BODENVERSIEGELUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht Gberbaute Abstsll-, Lagerfidchen und Stellpldtze sind mit wasser
durchléssigen Beléigen zu versehen. Den Boden versiegeinde Belége
kénnen nur dann zugelassen werden, wenn dies aus Griinden des
Umweltschutzes erforderiich ist.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

I
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

VAVAVAVAV: Abgrenzung unterschiedlicher Héchst- und

Mindestgrenzen von Gebdudehthen
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baullchen Nutzung| Grundfichenzahl
Flllschema der
Baumassenzahl Bauwelse Nutzungsschablone

max. zul#issige HBhe der baulichen Anlagen In Meter




2.1
211

21.141

21.2

2121

22

221,

222

23

2.3.1

23.3.

234.

2'4

241

242

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 91 BayBO)

Gestaltung der Hauptgebiude
Fassadengestaltung

Besonders aufféllige, das Landschaftsbild und die Griinordnung
stdrende Farbgebungen sind zu vermeiden.

Dachgestaltung

Zulésslg sind Flach-, Pult- und Satteldécher bis zu elner Nelgung von
20°. Sonderdachformen kénnen als Ausnahme zugelassen werden,
wenn sle betriebsorganisatorisch notwendlg sind und stidtebauliche
Bedenken nicht entgegenstehen. Sonnerikollektoren sind auf den
Déchemn generell zuléssig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Lelstung zuléssig, Pro
Gebéude st maximal eine Werbeanlage bis zu einer GréRe von
10 m? zuléssig.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-,
Wechsel- oder Blinklicht sind unzuléssig.

Frelfiiiche

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfidchen sind als Vegetationsfidche
mit Wiesen, B&umen und Stréuchern gem. Artenliste anzulegen.
Ausgenommen hiervon sind die Fléchen fir Lagerhaltung,
Ladehdfe, Stellplétze und deren Zufahrten.

Grundstickseinfriedigungen sind In Form von Metall- und Maschen-
drahtzéunen bis zu einer Hohe von 2,5 m zuléssig,

Einfriedigungen mssen vor dem Verkehrsraum elnen Mindestab-
stand von 0,5 m einhaiten,

Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschlttungen dlrfen das angrenzende StraRenniveau um nicht
mehr als 0,5 m (berstelgen. Grundwassergeféhrdendes Materlal darf
nicht elngebracht werden,

Abgrabungen dirfen das angrenzende Stralennlveau um bis
Zu 1,5 m unterschreiten.




3.1

32

HINWEISE

Umgang mit dem Mutterboden

Mutterboden, der bel der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowle bel sonstigen wesentiichen Anderungen der Erdoberfléche aus-

gehoben wird, Ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiltzen (§ 202 BauGB).

Archéologische Bodendenkmale

(Hinwels des Bayer, Landesamt flir Denkmalpflege)

Bel allen Bodenelngriffen Im Plangeblet muss damit gerechnet wzﬁ,
dass man auf Bodendenkméler st6&t. Alle Beobachtungen und F
(unter anderem aufféllige Bodenverféirbungen, Holzreste, Mauern,
Metaligegensténde, Steingeréte, Scherben und Knochen) miissen un:
verzlglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpfiege
(Dlenststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,

Tel. 08271/81570, Fax 08271/815750) mitgeteilt werden,

Die gefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bls zum Ablauf
elner Woche nach der Anzeige unveréindert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehérde dle Gegenstéinde frelgibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Elgentimer, dinglich Verflgungsberechtigte und unmittelbare Besitzet
elnes Grundstlckes, auf dem Bodendenkméler gefunden werden,
kénnen verpfiichtet werden, die notwendigen MaBnahmen zur sachge-
rechten Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kiérung der Fund;
umstéinde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandery
er Bodendenkmdler zu dulden.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpfiege oder einer Denkmalschutzbehérde unverziglich zur
Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr lhres Abhanden-
kommens besteht,




