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Bebauungsplan

Gebiet 6stl. u. westl. der Rudolf-Kurz-Str.
(Grundfassung)

der Stadt

lllertissen

Ortsteil:
Illertissen
Plannummer:

129-7511-067-0

bestehend aus

Bebauungsplanzeichnung
Legende
Textteil

rechtsverbindlich seit: 11.10.2017

Rechtliche Hinweise:
Die Veroffentlichung des Bebauungsplans dient allein der Information. Rechtlich
verbindlich ist allein die bei der Stadt lllertissen ausliegende Planurkunde. Bei
inhaltlichen Rlckfragen wenden Sie sich bitte an die Gemeindeverwaltung.

Die hier veroffentlichte Planzeichnung ist u.U. nicht maBstabsgetreu, d.h. fir die
Entnahme von MaBen aus der Planzeichnung nicht geeignet. Es ist mdglich, dass
die hier eingestellte Fassung des Bebauungsplans aus technischen Griinden mit
einem Grafikprogramm nachbearbeitet wurde.



712/13

Q\r&“/ 746/12
e 746/11 712
\
N
N, ,\’1:5\
o)
O% ]
%
A
0%
O

859/11

539/63

539/67




B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art der baulichen Nutzung
VWA  1.1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.
Unzulassig sind Tankstellen sowie Gartenbaubetriebe.
M 1.2. Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO.
Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Buirogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.



Unzulassig sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe sowie Vergniigungsstétten jeglicher Art.
Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.
GE 1.3. Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Langerhauser, Langerplatze und éffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewebebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke. Unzulassig sind Vergnuigungsstatten.

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,8 2.1. max. zulassige Geschossflachenzahl, hier z.B. 0,8
GFZ 2,4 2.2. max. zulassige Grundflachenzahl, hier z.B. 2,4
GF 1.700 m? 2.3. Geschossflache als Hochstmaf, hier 1.700 m?
i 2.4. Zahl der Geschosse als HochstmaR, hier z.B. drei Geschosse
OK15m  2.5. Oberkante baulicher Anlagen in Meter als HochstmaR bezogen auf die bestehende Gelande-
oberkante.
2.6. Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und in den hierfur festgesetzten
Flachen zulassig. Diese Bereiche dirfen vollstandig durch Tiefgaragen unterbaut werden,
auch wenn dadurch die Obergrenzen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO uberschritten werden.
2.7. Im Baufeld 4 und Baufeld 6 darf die Geschossflache des 4. Vollgeschoss max. 66% des
darunter liegenden Vollgeschosses betragen.

3. Baugrenze und Abstandsflachen
s 3.1, Baulinie
3.2. Baugrenze
Eine Uberschreitung der Baugrenze gemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO darf durch Terrassen,
Balkone, Loggien, Wintergarten und Vordacher max. 3,0 m betragen. Die Summe aller
Vorbauten darf pro Fassadenwand ein Drittel der jeweiligen Fassadenlénge nicht tberschreiten.
3.3. Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen bestimmt sich die Tiefe der einzuhaltenden
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

4. Bauliche Gestaltung - zulassige Dachformen

WD 4.1. Walmdach
SD 4.2. Satteldach
FD 4.3. Flachdach

DN 30-38  4.4. zulassige Dachneigung, hier z.B. zwischen 30° bis 38°

4.5. Dachiiberstand - Der Dachiiberstand am Ortgang darf hchstens 30 cm und an der Traufe
héchstens 60 cm betragen.

4.6. Als Dachform fiirr Nebengebaude, Garagen und Uberdachungen von Tiefgaragenabfahrten ist
Flach-, Walm- und Satteldach zuldssig. Die Dachneigung der Walmdacher, Satteldacher und
Flachdacher von Nebengeb&uden ist entsprechend der Dachneigung des jeweiligen Haupt-
gebaudes auszufithren.

4.7. Im Bereich der Baufelder 7 - 14 sind die Fassaden von mindestens zwei Geb&udeseiten durch
Riick- und Vorspriinge tiber 1/3 der jeweiligen Flache der Gebdudeseite zu gliedern. Jeder
Fassadenvor- oder -riicksprung muss eine Tiefe von mindestens 1,2 m haben und muss
mindestsens Uber ein Geschoss und darf hochstens tber zwei Geschosse gehen.

4.8. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
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5.1.
5.2.

6.1.
6.2.

7.
7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

8.2.

8.3.

Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache

Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abfallentsorgung
Abfall
Elektrizitat

Grinordnung

offentliche Grinflache

Baum zu pflanzen

zulassige Arten: Heimische Laubbdume, wie Berg-, Spitzahorn, Eiche, Winterlinde und Ulme,
sowie alle heimischen Obstbaumarten.

Baum zu erhalten

Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache oder als Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten und mit Bdumen zu bepflanzen.
Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, das auf je angefangene 400 gm Grundstuicks-
flache ein groRBkroniger Baum der zulassigen Arten kommt. Die in der Planzeichnung festge-
setzten Baume sind hierauf anzurechnen.

Zulassige Arten: Heimische Kleinbaume wie Vogelkirsche, Feldahorn, Eberesche, Traubenkirsche
oder Straucher wie Hundsrose, Heckenkirsche, Hasel, Holler, Pfaffenhtitchen, Kornelkirsche,
Roter Hartriegel, Wolliger Schneeball, WeilRdorn, Schlehe, Kreuzdorn, Salweide mit einem
20%igen Anteil von Ziergeholzen.

Bei Stellplatzanlagen sind je 5 Stellplatze 1 Baum geman Artenliste (7.2.) zu pflanzen.

Grund- und Niederschlagswasser

. Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern nachweislich die Versickerungs-

fahigkeit und notwendige Kontaminationsfreiheit des Untergrundes gegeben ist, Uber geeignete
Sickeranlagen nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser* und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" innerhalb des Baugebiets zur Versickerung zu bringen.
Schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser, Niederschlagswasser aus Zu- und Abfahrts-
stralRen sowie befestigten Anlieferungsbereichen ist in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten.
Die Belage von oberirdischen Stellplatzen sind soweit méglich mit wasserdurchléssigen Beldgen
(z.B. Rasenpflastersteinen) herzustellen.

Immissionsschutz

. Gebaudefassaden mit Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarmimmissionen) im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes.

Fur die gekennzeichneten Fassaden ist das resultierende SchallddmmmaR der AuRenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu bemessen.
Die eingetragenen Larmpegelbereiche sind dabei zugrunde zu legen.

In Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werde, und in schutzbedirftigen Rdumen
mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von Liftungseinrichtungen
fur ausreichende Beliiftung zu sorgen.
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9.2.
9.3.
94.
9.5.

96.

9.7.

9.8.

10.

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.

10.5.
10.6.
10.7.
10.8
10.9.
10.10.

11.
11.1.

eingetragener "Larmpegelbereich IV" gemaR Ziffer 9.1

eingetragener "Larmpegelbereich IllI" gemaR Ziffer 9.1

eingetragener "Larmpegelbereich 11" gemaf Ziffer 9.1

Gebaudefassaden mit Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Gewerbelarmimmissionen) im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes.

An den gekennzeichneten Fassaden sind 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen unzulassig.

Offenbare Fenster von schutzbedurftigen Raumen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn durch
bauliche Konstruktion (wie beispielsweise vorgesetzte Fassaden, Wintergarten) sichergestelit
wird, dass am Immissionsort gemaf A1.3 der TA Larm die geltenden Immissionsrichtwerte

der TA Larm eingehalten werden.

Solche Wintergarten dirfen jedoch selbst keine schutzbediirftigen Aufenthaltsraume sein.
Bebauungsreihenfolge

Eine Bebauung der Baufelder 2. und 3. ist erst zulassig, wenn in Baufeld 1 ein dreigeschossiger
Gebauderiegel mit einer Wandlange von 44,80 m und einer Wandhéhe von 8,70 m vollstandig
errichtet ist.

Eine Bebauung der Baufelder 7. und 8. ist erst zulassig, wenn in Baufeld 4 ein dreigeschossiger
Gebauderiegel mit einer Wandlange von 51,30 m und einer Wandhdhe von 9,50 m vollsténdig
errichtet ist.

Eine Bebauung der Baufelder 4. bis 14. ist erst zulassig, wenn in Baufeld 6 ein viergeschossiges
Gebaude mit einer Wandléange von 50,30 m und einer Wandhéhe von 13,00 m vollsténdig
errichtet ist.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundsticksflache abgestrahite
Schallleistung die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691 tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Gberschreitet:

Flache

Teilflachen

Emissionskontingent

Le in dB

am

tags

nachts

GE 1

779

67

49

GE2

2.756

62

47

GE 3

4.976

56

43

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw.
Nutzungséanderungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb mit Ausnahme von Burordumen
und Raumen mit dhnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente nicht tberschritten werden. Die Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichiwert nach TA Larm um mindestens

15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Flachen fur Tiefgaragen einschlieRlich deren Zufahrten

Flachen fur eingeschossige Nebengebaude

Flachen fir Stellplatzen

Es gilt die jeweils rechtskraftige Stellplatzsatzung der Stadt lllertissen. Zuséatzlich zu den
notwendigen Stellplatzen gem. Stellplatzsatzung sind 5 % als Besucherstellplatze
oberirdisch herzustellen. Im Bauantrag ist die Lage der Stellplatze einschlieflich der
oberirdischen Besucherstellplatze nachzuweisen.

Abgrenzung von unterschiedlichem Maf} der baul. Nutzung, hier Anzahl der Geschosse
Abgrenzung von unterschiedlicher Art der baul. Nutzung

Abgrenzung von unterschiedlicher Emissionskontingente LEK nach DIN 45691

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Mafzahlen in Meter

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind bzw. bei denen ein entsprechender Verdacht besteht

Flachen fur die Wasserwirtschaft
Wasserflache



C. Zeichenerklarung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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16.

17.

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Flursticksnummer

Hausnummer

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

zu beseitigendes Gebaude

Wohnweg privat

Briicke

Stellplatze, geplant

FuR- und Radweg, inklusiv bestehendes Geh- und Fahrtrecht fiir die Unterhaltung des Mihlbachs
Gehweg

Spielplatz

Baufeld mit Nummerierung

Bodenschutz

Erdarbeiten sind von einem qualifizierten und mit Altlastenproblematik vertrauten Fachbiiro

zu begleiten. Bei erheblich bislang unbekannten Bodenverunreinigungen ist das Landratsamt
Neu-Ulm, Fachbereich Wasserrrecht-Bodenschutz, zu informieren. Beim Abschluss der Bau-
mafnahmen ist sicherzustellen, dass auf nicht befestigten Flachen mindestens 35 cm unbelasteter
Oberboden vorhanden ist. Im Bereich von Nutzgérten darf der Oberboden bis in eine Tiefe von 60
cm keine Belastung aufweisen. (Maflgeblich sind die Grenzwerte nach Bundes-Bodenschutzver-
ordnung, Wirkungspfad Boden - Mensch und Boden - Nutzpflanze.

Bodendenkmaler

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Ar-
beiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche

nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde

die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

StralRenteilung mit Gehweg, Stralenbegleitgriin und Fahrbahn



