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Bebauungsplan

Nord-westlich der Dietenheimer Stral3e
(Grundfassung)

der Stadt

lllertissen
Ortsteil:
lllertissen

Plannummer:

129-7511-071-0

bestehend aus

Bebauungsplanzeichnung
Legende
Textteil

rechtsverbindlich seit: 31.07.2013

Rechtliche Hinweise:
Die Veroéffentlichung des Bebauungsplans dient allein der Information. Rechtlich
verbindlich ist allein die bei der Stadt lllertissen ausliegende Planurkunde. Bei
inhaltlichen Rickfragen wenden Sie sich bitte an die Gemeindeverwaltung.

Die hier veréffentlichte Planzeichnung ist u.U. nicht maBstabsgetreu, d.h. fur die
Entnahme von MaBen aus der Planzeichnung nicht geeignet. Es ist méglich, dass

die hier eingestellte Fassung des Bebauungsplans aus technischen Grinden mit
einem Grafikprogramm nachbearbeitet wurde.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 1/2013
"Nordwestlich der Dietenheimer StraRe", Stadt lllertissen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
zuletzt géndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | $.1509)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vem 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntm. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-}
zuletzt géndert durch Art. 36 des Gesetzes vom 20. Dezember 2011 (GVBI S.689)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gesindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVQ)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVQ)

144, WA 1-4 allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.11.1. Zulsssig sind:
- Wohngebéude
- nicht stérdende Handwerksbetriebe

1.1.1.2. Nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.1.3. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

112 Mi 1-3 Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.1.2.1. Zuldssig sind:
1. Wohngeb&ude
2. Geschéfts- und Blrogeb&ude
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
4. Einzelhandlesbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
5. Sonstige Gewerbebetriebe

1.1.2.2. Folgende Nutzungen sind nicht zul&ssig:
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe
- Vergniigungsstatien
Die unter § 6 Abs. 3 aufgeflhrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.



1.2,

1.2.1.

1244,

1.2.2.

1.2.24.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.3.

1.3.1.
1.3.2.

1.3.2.1.

1.4.

1.4.1.
1.4.2.

1.4.3.

1.5.

1.5.1.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

z.B. 0,4 zuldssige Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl darf innerhalb der Mischgebiete (MI1 - MI3) durch die Grundflédchen von baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgarage/Kellerraume) bis zu einem Wert von 0,8 berschritten
werden.

OK max. = Héhe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
zB. 11,50 m

Die Gebaudeoberkante (Firsthéhe) wird als relatives MaB zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt

ist die fertig hergestellte Decke der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfidichen. Ermittlungsgrundlage

ist der nachstgelegene Punkt der angrenzenden Verkehrsflache im Bereich des jeweiligen Grundstickes,
gemessen in der Mitte des jeweiligen Geb&udes.

z.B.ll Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf®

2.B. lI+D Der obere Abschluss des Geb&udes ist mit der festgesetzten Dachform
auszubilden. Vollgeschosse sind nicht zuldssig.

z.B. llI+S Staffelgeschosse diirfen 3/4 der Grundfl&che des darunter liegenden Geschosses
nicht Gberschreiten.

BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&ude mit einer L&nge von mehr als 50 m zuléssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

E——— Baugrenze
Garagen und Carsports sind auRerhalb der Baugrenzen als Grenzbebauung zuléssig.
Eine Grenzbebauung von Garagen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulgssig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenfliche




1.5.2.

1.5.3.

1.54.

1.5.4.1.

1.6.

1.6.1.

16.1.1.

1.7,

1.7.1.

1.8.

1.8.1.

1.8:11;

1.8.2,

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Parkplédtze
T
V] Verkehrsgriin

Die Flachen fiir Verkehrsgriin ist als Vegetationsfliche mit einer Regio-Saatgutmischung Frischwiese
einzusden und extensiv zu pflegen.

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

D Fléche flUr Versorgungsanlagen Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)

Die Trafostation kann zur Anpassung an die 6rtliche Situation verschoben werden.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ofendiche offentliche Griinfliche

Gronfische

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUGNEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den von einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betroffenen Bereichen (Ml) des
Plangebietes sind an den zu errichtenden Gebauden mit schutzbediirftigen Wohn- und Aufenthaltsrdumen l&arm-
geschiitzte Grundrissanordnungen zu berlicksichtigen.

Konkret sind dabei an den jeweiligen vom Verkehrsi&rm beaufschlagten Fassaden keine (zu &ffnenden) Fenster
von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Allgemeinen und Schiaf- und Kinderzimmern im Speziellen anzuordnen.

Da aufgrund der von mehreren Seiten einwirkenden Gerduschimmissionen derartige Grundrissanordnungen

nur bedingt mdglich sind, sind an den Geb&uden zumindest (zu 6ffnende) Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern
nicht in Richtung der Dietenheimer Strae anzuordnen.

Ist eine entsprechende Grundrissorientierung nicht méglich, sind bei Wohn- und Aufenthaltsréumen und im
Besonderen bei Schlaf- und Kinderzimmern, die ausschlieRlich Uber ein Fenster in einer gerduschbelasteten
Fassade bellftet werden kénnen, diese Fenster mit schallgeddmmten LUftungseinrichtungen auszustatten.
Ausflihrungsbeispiele kénnen der Richtlinie VDI 2719 entnommen werden.

Hinsichtlich der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile (Fassaden und insbesondere Fenster
bezliglich der notwendigen Schallschutzklasse) sind an allen innerhalb des gesamten Plangebietes zu errichtende
Geb&ude mit Wohn- und Aufenthaltsrdumen die Anforderungen nach Tabelle 8 der Norm DIN 4109 einzuhalten.
Fur die Festlegungen der erforderlichen Luftschalldémmung der AuBenbauteile sind dabei die L&rmpegelbereiche
gemaR DIN 4109 (ermittelt aus der GrofRe des "maRgeblichen AuRenlarmpegels" = errechneter Beurteilungs-
pegel + 3dB (A)) unter Berlicksichtigung der Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zugrunde zu legen.

Beim Nachweis des erforderlichen bewerteten Schallddmm-MaR der AuRenbauteile sind die o0.a. schallgeddmmten
LUftungseinrichtungen zu berlickichtigen. Fir die im F'Iangeblet zu errichtende Gebéude mit schutzbedlrftigen
Nutzungen sind dabei entsprechend der darstellung in Anlage 6 der schalltechnischen Untersuchung der

TUV SUD Industrie Service GmbH vom 25.03.2013 die LArmpegelbereiche Il bis V anzusetzen.



1.9. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.9.1. An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Badume geméf

o Artenliste 1 zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kénnen
zur Anpassung an die értliche Situation verschoben werden. Die Anzaht ist
einzuhalten,

1.9.1.1. Je angefangene 250 m? nicht Gberbauter Grundstlcksflache ist auf den privaten Grundstlicken
ein standortgerechter Laubbaum bzw. Obstbaum der Artenliste 1 zu pflanzen.

1.9.2.  Artenlisten

1.9.2.1. Artenliste 1 - grokronige Bdume
Pflanzgréfe: Hochstamm 14-16, 3xv

Acer pseudoplatanus - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Quercus robur - Stiel-Eiche

Prunus avium - Vogelkirsche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Malus, Pyrus, Prunus i. Sorten - Hochstdmmige Apfel-, Birnen- oder Kirschobstbdume

1.9.2.2. Artenliste 2 - Straucher
Pflanzgréfe: 100-150, 2xv

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Saatgut:

Regiosaatgut: Regio-Saatgut Frischwiese
Bayern

1.10. SONSTIGE FESTSEZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.10.1. ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

1.10.2. Sichtfelder zur Dietenheimer Stralke

1.10.2.1. Die Sichtfelder mlssen auf Dauer von allen Sichthindernissen ber 0,80 m Héhe (bezogen auf Fahrbahnoberkante)
freigehalten werden.

1.10.3. 000 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen



1.10.4. Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung -

Grundfiichenzahl Bauweise Fallschema der

Nutzungsschablone

Vollgeschosse Dachform / -neigung

Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmaR

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

24, DACHGESTALTUNG

2.1.1.  Es sind Sattelddcher (SD}, Walmdécher (WD), Flachdécher (FD) und Pultddcher sowie versetzte Pultdécher (PD)
entsprechend dem Eintrag in der Planzeichung zuldssig. Die Dachneigungen sind entsprechend dem Eintrag in
der Planzeichung zuldssig.

2.1.2.  Satteldécher und Pultd&cher sind mit versetztem First zuldssig, wobei der Hohenunterschied zwischen
niedrigem und hdherem First gemessen auf OK Dachhaut nicht groier als 1,40 m sein darf. Bei versetzten
Pult- und Satteldschern ist eine Dachneigung von 35°-45° zuléssig. Die Dachneigung von Hauptgebaude und
Nebengebdude muss dabei gleich sein.

2.1.3.  Flachdacher von Nebengeb&uden und Garagen mit einer Neigung von < 10° sind extensiv zu begriinen.
Mindestsubstratstérke 8 cm.

2.1.4. Dachaufbauten in Form von Schleppgauben, Satteldachgauben und Zwerchgiebeln sind zuléssig.
Unterschiedliche Formen von Dachgauben dirfen nicht gleichzeitig auf einem Geb&ude errichtet werden.
Die Dachaufbauten einschliefilich Dachfenster miissen einen Mindetsabstand von 1,50 m zur Auienkante
der Giebelmauer aufweisen.

2.1.5.  Auf den Dachemn sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie genereu zulassig. Sie sind in der gleichen
Neigung wie die Dachfldchen auszubilden. y J

2.2, PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN

2.2.1. Private Stellpldtze sind versickerungsfahig herzustellen. Dabei kann z.B. offenporiges Betonpfiaster,
Pflasterasen, humusverfugtes Pflaster oder ein sonstiger versickerungsfahiger Belag verwendet werden.

23. FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

2.3.1. Die nicht (iberbauten Grundstiicksfl&chen mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zugange sind als
Vegetationsfldiche unter Verwendung von Stauden, Grasern und Gehdlzen gértnerisch zu gestalten.

23.2.  Private Wege und Platzfldchen sind versickerungsfahig herzustellen.

24. EINFRIEDUNGEN
24.1.  Die Hthe der Einfriedungen darf max. 1,0 m betragen.

24.2.  Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind kleintiergéngig und ohne Sockel auszufiihren.



31.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.8.

HINWEISE

} bestehende Bebauung

" { Vorschlag Neubebauung

—————— - Vorschlag neue Grundstlicksgrenzen

ARTENSCHUTZ

Das Plangebiet wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Begutachtung im Zeitraum von Mérz bis Mai
5-mal begangen. Das Ergebnis der Begutachtung stellte keine Verbotstatbestdnde gemé&R § 44 BNatSchG fest.

Planungshindemnisse sind unter Berticksichtigung der Vermeidungsmafnahme:
- Freiraumen des Baufelds im Winterhalbjahr (Oktober-Mérz)
nicht gegeben.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplétzen sowie privaten Hof- und
Verkehrsfldchen ist vorrangig fldchenhaft liber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht
(z.B. Uber eine Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundver-
héltnisse nur mit unverhéltnisménigem Aufwand mdéglich sein, so ist durch Ruckhaltung dafir zu
sorgen, dass der Abfluss auf den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird. Sofern eine
Einleitung in die éffentliche Kanalisation vorgesehen wird, ist durch Riickhaltung daflr zu sorgen,
dass der Abfluss in die Kanalisation auf den rechnerischen Wert ohne Versiegelung des Grund-
stlickes begrenzt wird.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW), das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser” sowie das ATV-Merkblatt

M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von
Sickeranlagen zu beachten.

BODENDENKMALER

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Boden-
denkmdler stéft. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie

Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden
von Bodendenkmélern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,

Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750 mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegensténde
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfllgungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstlickes, auf dem
Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur
sachgerechten Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kl&rung der Fundumsténde und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmapflege oder der Denk-
malschutzbehérde unverziglich zur Aufbewahrung zu Uibergeben, wenn die Gefahr ihres Ab-
handenkommens besteht.



37 BODENSCHUTZ § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schilitzen.

3.8. GEHOLZRODUNGEN

GemaR § 39 BNatSchG ist es Verboten Gehblze in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.



