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Bebauungsplan

Neubau Feuerwehrhaus lllertissen
(Grundfassung)

der Stadt

lllertissen

Ortsteil:
Illertissen
Plannummer:

129-7511-075-0

bestehend aus

Bebauungsplanzeichnung
Legende
Textteil

rechtsverbindlich seit: 22.11.2017

Rechtliche Hinweise:
Die Veroffentlichung des Bebauungsplans dient allein der Information. Rechtlich
verbindlich ist allein die bei der Stadt lllertissen ausliegende Planurkunde. Bei
inhaltlichen Rlckfragen wenden Sie sich bitte an die Gemeindeverwaltung.

Die hier veroffentlichte Planzeichnung ist u.U. nicht maBstabsgetreu, d.h. fir die
Entnahme von MaBen aus der Planzeichnung nicht geeignet. Es ist mdglich, dass
die hier eingestellte Fassung des Bebauungsplans aus technischen Griinden mit
einem Grafikprogramm nachbearbeitet wurde.






Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 4/2016
"Neubau Feuerwehrhaus lllertissen", Stadt lllertissen
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt géndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588, BayRS 2132-1-l)
zuletzt gedindert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI S. 296)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV80) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
zuletzt géndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
Lulala n Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Feuerwehr
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1. 0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl
1.2.2. relative Héhe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2

z.B. OK max. = 12,00 m BauNVO)

1.2.2.1. Die Gebdudeoberkante (OK) wird als relatives MaR zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die Héhe der
zugeordneten offentlichen StraRenverkehrsfliche (Ahornweg), gemessen in der Mitte der zur
StralRenverkehrsfladche zugewandten Hauswand des Gebaudes.

1.2.2.2. Die Oberkante des Schlauchturmes ist bis max. 26 m zulassig.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. a abweichende Bauweise

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1. e Baugrenze

1.4.2. Es sind bauliche Anlagen mit einer L&nge von mehr als 50 m zul&ssig.



1.5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Lot offentliche StraRenverkehrsfléche
Tkl Verkehrsgriin
1.6. GRUNFLACHEN

(§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
1.6.1.

Trenngrinflache

1.6.1.1.  Auf der Fl&che fir Trenngriin ist eine Griinlandnutzung landwirtschaftlich zuléssig.

1.7. FLACHEN FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.71. Der Kompensationsbedarf fir den Eingriff in Natur und Landschaft betrdgt 4.270 m? und wird auf einer
externen Ausgleichsflache auf dem Flursttick Nr. 384 der Gemarkung Tiefenbach nachgewiesen.

Innerhalb der externen Ausgleichsfléche ist auf einer 4.270 m? groRen Teilfache des Flurstiicks Nr. 384 der
Gemarkung Tiefenbach das bestehende Intensivgrinland als extensiv bewirtschaftettes Griinland mit
wechselfeuchten Mulden und Uferabflachungen an vorhandene Entwasserungsgrében anzulegen.
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1.8.

1.8.1.

1.8.1.1.

1.8.1.2.

1.9.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

anzupflanzende Baume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume der Artenlisten 1 und 2
zu pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Bdume kénnen zur Anpassung an die értliche Situation (Zufahrten,
Zugénge,Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf dabei nicht unterschritten
werden.

ARTENLISTEN

Artenliste 1 - GroRbdume
MindestpflanzgréRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Artenliste 2 - MittelgroRe Baume
MindestpflanzgréRe: Hochstamm, StU 16-18 cm

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Artenliste 3 - Straucher
Pflanzqualitat: Héhe 100-150 cm, 2Xv.

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhiltchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Saalweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
] Umgrenzung von Fléchen fiir Stellpltze
| st (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
oE=a (§ 9 Abs.7 BauGB)



1.11.

2.2,

2.21.

2.2.2.

2.3.

2.3.1.

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der Grundfléichenzahl
0.8 baul. Nutzung (GR2Z)
R Fullschema der
a PD, FD Bauwelse Dachform Nutzungsschablone
OKmax=12,00m Hbhe der baulichen Anlagen
(H&chstgrenze)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

DACHGESTALTUNG

Es sind Pultdacher und Flachd&cher zuldssig.

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Zugénge sind als
Vegetationsflache unter Verwendung von Stauden, Grasern und Gehélzen gértnerisch zu gestalten. Es sind
Uberwiegend standortheimische Laubgehdlze zu verwenden.

Untergeordnete Wege und Platzflichen sind versickerungsfdhig herzustellen oder in die seitlich
angrenzenden Freifldchen zu entwéssern.

EINFRIEDUNGEN

Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,5 m (ab StraRenniveau) betragen.
Die Einfriedung ist kleintiergéngig und ohne Sockel auszufihren.



341.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

HINWEISE

bestehende Bebauung

geplante Bebauung

Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

LR

MaRangaben in Metern

NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und
Verkehrsflachen ist vorrangig flachenhaft Uber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Uber eine
Mulde) oder Uber Rigolen in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse
nicht méglich sein, kann eine gedrosselte Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation erfolgen.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),
das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler
stolt. Der betroffene Personenkreis (Eigentlimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmélern nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverférbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstédnde, Scherben und Knochen) mussen unverziglich, d.h..ohne schuldhaftes Zégern, dem Bay.
Landesamt fur Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750)
mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentlimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem
Bodendenkmaler gefunden werden, koénnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur
sachgerechten Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmapflege oder der
Denkmalschutzbehérde unverziglich zur Aufbewahrung zu (bergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit dem natlrlichen Bodenmaterial ist gemaR BBodSchV § 12, Volizugshilfe zur BBodSchV § 12, DIN 19731,
DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag vom kultivierbaren
Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfdhigen Bodenaushub bei Flédcheninanspruchnahme
schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.



