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Bebauungsplan

Sudlich der Franz-Mang-Stralde
(Grundfassung)

der Stadt

lllertissen
Ortsteil:
lllertissen
Plannummer:

129-7511-078-0

bestehend aus

Bebauungsplanzeichnung
Legende
Textteil

rechtsverbindlich seit: 05.10.2023

Rechtliche Hinweise:
Die Veroffentlichung des Bebauungsplans dient allein der Information. Rechtlich
verbindlich ist allein die bei der Stadt lllertissen ausliegende Planurkunde. Bei
inhaltlichen Rickfragen wenden Sie sich bitte an die Gemeindeverwaltung.

Die hier veroffentlichte Planzeichnung ist u.U. nicht malRstabsgetreu, d.h. fur die
Entnahme von MalRen aus der Planzeichnung nicht geeignet. Es ist mdglich, dass
die hier eingestellte Fassung des Bebauungsplans aus technischen Grinden mit
einem Grafikprogramm nachbearbeitet wurde.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 1/2018 "siidlich Franz-Mang-Strafe"
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVOQ) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBQ) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588, BayRS 2132-1-B)

zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI S. §23)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV/90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

1.

14.

1.1.1.1.

1.1.1.2,

1.1.1.3.

1.1.2.1.

1.1.2.2.

1.1.2.3.

1.2,

1.2.1.

1.2.1.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.31.

zuletzt géndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA1-4 Allgemeines Wahngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Nicht stdrende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhegitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuléssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
- Schank- und Speisewirtschaften

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs, 6 Nr. 1 BauNVO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEPARF
(§ 9 Abs, 1 Nr. 5 u. Abs. 6 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf

N Schule

Kindertagesstétte / Kindergarten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVQ)

0,4 max. zuléssige Grundflachenzahl

Die festgesetzte GRZ von 0,4 darf im WA 1, 3 und 4 fiir die Errichtung von Tiefgaragen, Platzflachen, Wege,
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten
werden. Im WA 2 und in den Gemeinbedarfsflachen darf die GRZ fiir die Errichtung von Platzflachen, Wege,
Stellplétze, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVQ bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten
werden.

zB.ll Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

z.B.OK=8,50m relative HShe der baulichen Anlagen liber Bezugspunkt als
Héchstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Gebaudeoberkante (OK) wird als relatives Mal zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die fertig
hergestelite Decke der angrenzenden &ffentlichen Verkehrfsflache. Ermittlungsgrundlage ist der
nachstgelegene Punkt der angrenzenden Verkehrsflache im Bereich des jeweiligen Grundstiickes, gemessen
in der Mitte des jeweiligen Gebaudes.

Bei Flachdachern bezieht sich die maximal zuldssige Hohe (OK max.) auf die Attika. Bei Sattelddchern
bezieht sich die maximal zuléssige Hohe (OK max.) auf den First.



1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.34.

1.3.5.

14.

1.4.1.

14.2.

1.4.3.

1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.2.1.

1.5.2.2,

1.5.3.

1.5.3.1.

1.6.

1.8.1.

1.6.1.1.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuléssig
A nur Hausgruppen zulassig
Zé& nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a abweichende Bauweise, abweichend von der offenen Bauweise sind nur Gebaude

mit einer maximalen Lange von 40 m zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

B Baugrenze

Garagen und Carports sind auRerhalb der Baugrenzen als Grenzgaragen zulassig. Eine Grenzbebauung von
Garagen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zuldssig.

Die der Ver- und Entsorgung dienenden, untergeordneten Nebenanlagen sind auRerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig. Geratehiitten zum Abstellen von Gartengeréten sind bis zu einer Grundfléche
von max. 8 m? und einer Gesamthéhe von 2,5 m auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Sie missen einen Mindestabstand von 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen entlang der dffentlichen
Verkehrsfldchen aufweisen.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche Strakenverkehrsflache

gffentliche StraRenverkehrsfléache mit besonderer
Zweckbestimmung

éffentliche Parkflache

FuBgéngerbereich

Verkehrsgriin

Die Flachen sind mit einer Wiesengraser- und Krautermischung anzulegen oder mit Stauden bzw.
Bedendeckern zu bepflanzen.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Die &ffentlichen Griinflachen sind als Vegetationsfidche anzulegen und zu erhalten. Innerhalb der éffentlichen
Grinflachen dirfen FuBwege, Aufenthaltsplatze, Kinderspielangebote, Versickerungsmulden sowie eine
bauliche Anlage in Form eines Aussichtsturmes errichtet werden.,



1.7.

1.71.

1.7.2.

1.7.3.

1.74.

1.7.5.

1.7.6.

1.7.7.

1.7.8.

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anzupflanzende Baume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume der Artenliste 1 und 2
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig nachzupflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten B&ume kénnen zur Anpassung an die értliche Situation (Zufahrten,
Zugénge, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Bdume darf dabei nicht unterschritten
werden.

Die Freiflachen der privaten Grundstlicke sind als Griinflichen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Stein- und Schottergérten sind nicht zuléssig. Je 300 m? Grundstlicksflache ist mind. ein Laubbaum oder ein
Obstbaum geman der Artenliste 2 zu pflanzen.

Begrenzung der Bodenversiegelung:
Platze, Wege und ebenerdige Stellplétze der Privatgrundstlicke sind mit wasserdurchléssigen Belénge (z.B.
Rasenpflastersteine, Pflaster in Splittbett etc.) zu versehen.

Begriinung von Dachern:

Flachdécher von Hauptgebéauden mit giner Neigung von < 10 ° sind mit Ausnahme der Dachflachen die durch
Terrassen oder technische Anlagen Uberstellt sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke betragt
10 cm.

Flachdacher der Nebengebaude, Garagen und Carports mit einer Neigung von < 10° sind extensiv zu
begriinen. Die Mindestsubstratsérke betagt 10 cm.

Begriinung Tiefgaragen:

Die Flachdachbereiche {ber den Untergeschossen sind mit Ausnahme der Fléchen fir Terrassen,
Nebengebauden, Zuwegungen und Stellplatze, mit einer Bodensubstratstrake in einer Héhe von mindestens
50 cm auszubilden und extensiv zu begriinen, Bei Baumpflanzungen ist eine pflanzbedingte Erhéhung des
Pflanzsubstrates vorzusehen.

Ausgleichsflachen und -malRnahmen

Lageplan Ausgleichsflachen

Pflege/Unterhalt:
2malige Mahd mit Abtransport des Mahguts, friihester Schnittzeitpunkt 15.06., Diingung sowie der Einsatz
von Pestiziden sind nicht zulassig.

Ausgleichsflache Flurstiick Nr. 362, Gemarkung Tiefenbach, Stadt lllertissen

- Teilflache: 16.999 m?

Vorbestand: Ackerflache



1.9.

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

Artenliste 1 - Gro3baume

MindestpflanzgroRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

Artenliste 3 - Straucher
Pflanzqualitat: Hohe 100-150 cm, 2xv.

Acer platanoides - Spitzahorn Cornus sanguinea - Hartriegel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Corylus avellana - Haselnuss
Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Artenliste 2 - MittelgroRe Baume Rhamnus frangula - Faulbaum
MindestpflanzgroRe: Hochstamm, StU 16-18 cm. Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Acer campestre - Feldahorn Salix caprea - Saalweide
Carpinus betulus - Hainbuche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Malus sylvestris - Holzapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Prunus avium - Vogelkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
IMMISSIONSSCHUTZ
—49-dB(A)— Isolinie (49 dB(A))

Larmpegelbereich lil

) Larmpegelbereiche

Léarmbegelbereich IV
Die van einer Uberschreitung des nachtlichen Immissionsschutzgrenzwertes der 16. BImSchV betroffenen
Bereiche des Plangebietes unmittelbar entlang der Franz-Mang-Strale und des Jedesheimer Kirchwegs sind
von einer Bebauung mit schutzbeduirftigen Wohn- und Aufenthaltsrdumen freizuhalten (vgl. Verlauf der 49 dB
(A)-Isalinien in Anlage 3.2 der schalltechnischen Untersuchung der TUV SUD Industrie Service GmbH vom
16.07.2019)

Im Plangebiet sind in den Bereichen die gemaR Anlage 3.2 der schalltechnischen Untersuchung der TUV
SUD Industrie Service GmbH vom 16.07.2019 von einer Uberschreitung des néchtiichen
Immissionsgrenzwertes der 16, BImSchV in Héhe von 49 dB(A) betroffen sind (entlang der Franz-Mang-
StraBe und des Jedesheimer Kirchweges), an den geplanten Gebauden mit schutzbedirftigen Wohn- und
Aufenthaltsraumen passive SchallschutzmaRnahmen gegentiber Verkehrslarm vorzusehen.
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1.9.5.

1.9.6.

1.9.7.

An den in den unter Punkt 1.9.3 und 1.9.4 genannten Bereiche des Plangebietes sind fiir die geplanten
Gebaude larmgeschiitzte Grundrissorientierungen vorzusghen.

Hierbei sind an den jewelligen vom Verkehrslarm beaufschlagten Fassaden der Gebaude (entlang der Franz-
Mang-StraRe - Nordfagsade und entlang des Jedesheimer Kirchweges - Ostfassade) kelne zu dffnenden
Fenster von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Allgemeinen und Schlaf- und Kinderzimmern im Speziellen
anzuardnen.

Da aufgrund der zum Teil von mehreren Seiten einwirkenden Geréduschimmissionen deraritge
Grundrissanordnungen jedoch nur bedingt mdglich sind (da mehrere Fassaden der Gebaude
larmbeaufschlagt sein kénnen), sind unter Berlicksichtigung der wirksamen Eigenabschirmung der Gebaude
zumindest zu éffnende Fenster von Schlaf- und KinderzZimmern Im Bereich entlang der Franz-Mang-Strae
nicht in Richtung Norden und im Bereich des Jedesheimer Kirchweg nicht in Richtung Osten anzuordnen.

Wo entsprechende Grundrissorientierungen nicht méglich sind, sind bei Wohn- und Aufenthaltsraumen und
dabei im Besonderen bei Schlaf- und Kinderzimmern, die ausschlieRlich iiber ein Fenster in einer
gerduschbelasteten Fassade zu beliften sind, diese Fenster mit schallged@mmten Liftungseinrichtungen
auszustatten bzw. entsprechende Fassadenliftungen vorzusehen,

Hinsichtlich der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile (Fassaden, Dacher und insbesondera
Fenster bzgl. der notwendigen Schallschutzklasse) der im Plangebiet zu errichtenden Gebédude mit
schutzbedrftigen Wohn- und Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen nach Tabelle 7 der Norm DIN 4109-
1 (2016) einzuhalten.

Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile sind dabei die
Larmpegelberaiche gemak DIN 4109-1 (ermittelt aus der GroRe des "mafRgeblichen Aufenldrmpegels" =
errechneter Beurteilungspegel + 3 dB(A)) zugrunde zu legen. Fiir die Im Plangebiet zu errichtenden Gebaude
mit schutzbedirftigen Nutzungen sind gemaR der Parstellung in Anlage 5 der schalltechnischen
Untersuchung der TUV SUD Industrie Service GmbH vom 16.07.2019 die Lérmpegelbereiche IIl und IV
entsprechend DIN 4109-1 anzusetzen.

y| DIN 4109 (+3dB)
h Larmpegelbereiche |
11 -55dB(A)
1l 56-60 dB(A)
I 111 61-65 dB(A)
11V 66-70 dB(A)
[V 71-75dB(A)
I VI 76-80 dB(A)
E VIl >80 dB(A)

Ty
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140, ARTENSCHUTZ
VermeidungsmaBinahme zum Schutz vorkommender Arten

-\ Baufeldfreiraumung:

Rodung von Gehlzen und Abraumen der Fiche 2wischen dem 1,10, und Ende Februer, Vor der Rodung
und Beraumung sind die Spalten und Hohlen der Baume auf Vorkommen von Fledemdusen zy
Untersuchen, Bei Aufinden von Tieren ist dag weitere Vorgehen mit der Unieran Naturschutzbehare
abzystimmen,

B eingr Durchfilrung auBethalb dieges Zeitraumes ist durch ing Fachperson zu prifan, ob Vigel briten
oder Fledsmause sich in Tagesquartieren aufhalten. Bel Brutnachweisen von ViGgeln oder Vorkommen von
Fledgrmausen ist das weitere Vorgehen mit der Untoren Neturschutzhehdrde abaustimmen,

141, FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. § BauGB)

1410 Fléche fir Versorgungsanlagen

1144, () Abfallntsorgung

e B
112, SONSTIGE PLANZEICHEN

{121, Crenze des raumlichen Getungshereichs des Bebauungsplans

DI oy

1122, Abgrenzung unterschiedicher Bauweisen und unterschiedicher
SRS Hochstgrenzen der Volgeschosse
(§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauhV)



2.1.

21.1.

2.2,

2.21.

2.3.

2.3.1.

2.3.2.

24.

24.1.

24.2.

2,5,

2.5.1.

25.2,

253

2,6.

2,6.1.

2.7.

2.7.1.

2,7.2.

2,7.3.

2,8.

2.8.1.

3.2.

3.3.

3.4.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

BAUKORPER

Die baulichen Anlagen sind als quadratische oder rechteckige Baukérper zu entwickeln. An- und Vorbauten
missen sich dem Hauptbaukdorper deutlich unterordnen.

FASSADENGESTALTUNG

Eine besonders aufféllige, das Orts- und Landschaftsbild sowie die Grinordnung stérende Gestaltung und
Farbgebung ist unzulassig.

DACHGESTALTUNG

Auf den Déachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zulassig. Bei Satteldacher sind die
Solar- und PV-Anlagen in der gleichen Neigung wie die Dachflachen auszubilden.

Bei Solar- und PV-Anlagen auf Flachdachern darf die maximal zulassige Hohe (OK max.) um 1,50 m
Uberschritten werden. Solar- und PV-Anlagen mussen einen Mindestabstand von 1,00 m zur
GebaudeauRenkante aufweisen.

Bei Satteldachern sind Dachaufbauten in Form von Schleppgauben, Satteldachgauben und Zwerchgiebeln
zulassig, Unterschiedliche Formen von Dachgauben dirfen nicht gleichzeitig auf einem Gebaude errichtet
werden. Die Dachaufbauten einschlieBlich Dachfenster missen einen Mindetsabstand von 1,0 m zur
AufBenkante der Giebelmauer aufweisen.

PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN

FUr den Nachwaeis, die Herstellung und Ablése van Stellpldtzen gilt die ortliche Stellplatzsatzung "Satzung
Uber den Nachweis, die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung) der Stadt lllertissen" in
der Fassung vom 28.05.2019 in Verbindung mit der Verordnung Uber den Bau und Betrieh von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) (vgl. Art. 63 BayBO i.V. mit Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
BayBO).

Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Private Wege und Platzflaichen sind versickerungsfédhig herzustellen. Die nicht berbauten
Grundstlicksflachen sind landschaftsgartnerisch mit Baumen und Strauchern der Artenliste 1 und 2 zu
bepflanzen oder als Rasenflache auszugestalten.

Im Rahmen des Bauantrags bzw. der Freistellung ist ein mit der Stadt/ Gemeinde abgestimmter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Standplatze fur Mullbehalter und Gerateschuppen bis zu einer GrofRe von max. 2,0 m x 3,0 m sind durch
Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche MaRnahmen gegen die Einsicht von den é&ffentlichen StraRen und
den Nachbargrundstticken abzuschirmen. Sle dirfen auerhalb der Uiberbaubaren Flachen errichtet werden.
EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zwischen den Grundstlicken und im Ubergang zur freien Landschaft sind kleintiergéngig und
ohne Sockel auszufiihren.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen diirfen nur an der Erschlieungsstrae zugewandten Fassadenflache angebracht werden. In
privaten Grinflachen, an und auf Einfriedungen sowie auf D&chern sind Werbeanlagen unzulassig.

Die von Werbeanlagen bedeckte Fassadenseite darf pro Fassadenseite max. 5% betragen. Die
Werbeanlagen dlrfen die Traufkanten der Geb&ude nicht tUberschreiten.

Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen, in Form von Lauf-, Blitz- und Wechsellicht, sowie Werbeanlagen
die von der freien Landschaft aus in stérender Weise in Erscheinung treten, sind nicht zulassig.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflaichen werden bis zu einem Wert von 0,5 H der anrechenbaren Wandhdhe, mindestens 3,00 m
reduziert.

HINWEISE

@ bestehende Bebauung

@ Bebauungsvorschlag

Mﬁ’,, Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

............. Vorschlag Grundstiicksgrenzen



3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und
Verkehrsflachen ist vorrangig flachenhaft Uber eine geeignete bewachsene Qberbodenschicht (z.B. liber eine
Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhéltnisse nur mit
unverhéltnismaiigem Aufwand mdglich sein, so ist durch Riickhaltung dafiir zu sorgen, dass der Abfluss auf
den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),
das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler
stoRkt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grundstlicke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach
Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG hinzuweisen.

Alle Beabachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Scherben und Knochen) miissen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, dem Bay.
Landesamt fiir Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750)
mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentlimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem
Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur
sachgergchten Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundst{ick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmapflege oder der
Denkmalschutzbehtrde unverziglich zur Aufbewahrung zu (bergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit dem natirlichen Bodenmaterial ist gem&R BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12, DIN 19731,
DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag vom Kultivierbaren
Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme
schonend umzugehen. Dle gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Der Léschwasserbedarf als Grundschutz entsprechend dem Bayerischen Feuerwehrgesetz (BayFwG) vom
23. Dezember 1981 (zuletzt geandert am 20. Dezember 2011) ist (iber die zentrale Trinkwasserversorgung
nach Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 (Bereitstellung von Ldschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung Stand 2/2008) bereitzustellen. Die {ber den Grundschutz hinausgehende
Loschwasserversorgung Ist im Zuge des Objektschutzes durch den jeweiligen Eigentiimer zu prifen und
sicherzustellen. Die Feuerwehr Neu-Ulm behélt sich vor, den fiir den Objekischutz notwendigen
Loschwasserbedarf nach den Ermittiung- und Richtwertverfahren zu ermitteln und festzulegen.

Die Aussattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331, Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten,
Stand 11/2006 auszulegen.

ZUFAHRTSMOGLICHKEITEN / RETTUNGSWEGE (Art. 5 BayBO)

Zufahrtsmoglichkeiten und Rettungswege sind gemaR Art. 5 der BayBO zu gewahrleisten. Die Zufahrten zu
den verschiedenen Objekten, sowie gegebenenfalls notwendige Bewegungs- und Aufstellflichen flr
Feuerwehrfahrzeuge sind geméaR der "Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" DIN 14 090 Stand 2/2007
auszufiihren. Sie sind sténdig frei zu halten. Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der offentlichen
Verkehrsflachen ist ebenfalls die "Richtlinie Uber Fldchen fiir die Feuerwehr" zu beachten.

VORBELASTUNG DURGH LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN

Das Plangebiet schlieRt an den von landwirtschaftlichen Nebenanlagen geprégten Ortsrand an. Das zuldssige
Maf an Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, die von den Nebenanlagen ausgehen ist im Plangebiet zu
dulden.

TELEKOMMUNIKATIONSLINIEN - DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

In allen StraBen und Gehwegen sind geeigente und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von 0,3 m flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter BaumaRnahmen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.



