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Bebauungsplan

Sudlich der Pater-Rupert-Mayer-Strasse
(Grundfassung)

der Stadt

lllertissen

Ortsteil:
Jedesheim
Plannummer:

129-7512-015-0

bestehend aus

Bebauungsplanzeichnung
Legende
Textteil

rechtsverbindlich seit: 08.04.2020

Rechtliche Hinweise:
Die Veroffentlichung des Bebauungsplans dient allein der Information. Rechtlich
verbindlich ist allein die bei der Stadt lllertissen ausliegende Planurkunde. Bei
inhaltlichen Rlckfragen wenden Sie sich bitte an die Gemeindeverwaltung.

Die hier veroffentlichte Planzeichnung ist u.U. nicht maBstabsgetreu, d.h. fir die
Entnahme von MaBen aus der Planzeichnung nicht geeignet. Es ist mdglich, dass
die hier eingestellte Fassung des Bebauungsplans aus technischen Griinden mit
einem Grafikprogramm nachbearbeitet wurde.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Nr. 6/2013 "Siidlich der Pater-Rupert-Mayer-Strafe"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588, BayRS 2132-1-B)

zuletzt gedindert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI S. 408)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
zuletzt géndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA1 + 2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1.  Zuldssig sind:
- Wohngeb&ude
- Nicht stérende Handwerksbetriebe
1.1.1.2.  Nicht zul&ssig sind gemdaf § 1 Abs. 5 BauNVO:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.1.3. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 0,4 max. zuléssige Grundflachenzahl

1.2.1.1. Die GRZ darf fur Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Wege, Terrassen und untergeordnete Nebenanlagen
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6 Uberschritten werden.

1.2.2 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy

1.2.3. OK =28,50 m absolute H6he der baulichen Anlagen Giber NN als
Héchstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.3.1. Die Geb&udeoberkante (OK) wird als relatives Ma} zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die Héhe der
unmittelbar zugeordneten &ffentlichen StraRenverkehrsfliche, gemessen in der Mitte der zur
StraBenverkehrsfldche zugewandten Hauswand des Geb&udes.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. o offene Bauweise

1.3.2. Aéﬁ nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

1.3.3. A nur Hausgruppen mit maximal 3 Geb&ude zul&ssig.



1.4.

1.4.1.

1.4.2,

1.4.3.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.
1.6.2.

1.6.3.

1.7.

1.7.1.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

= SSE s ] Baug renze

Garagen und Carports sind im WA 1 innerhalb und ausserhalb der Baugrenzen zulassig.
Garagen und Carports sind im WA 2 nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Grenzgaragen und Carports entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind nicht zuldssig.

Die der Ver- und Entsorgung dienenden, untergeordneten Nebenanlagen sind auRerhalb der liberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro freistehendes Einfamilienhaus, pro Doppelhaushéifte und pro Reihenhausparzelle ist maximal eine
Wohneinheit zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

6ffentliche StraRenverkehrsfldche

Ein- und Ausfahrten, Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung:
Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstiicke sind mit wasserdurchléssigen Beldgen (z.B.

Rasenpfasterstein, Pflaster in Splittbett etc.) zu versehen.



1.7.2.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

1.8.3.1.

1.8.3.2.

1.9.

1.10.
1.10.1.

1.10.2.

1.11.

Begriinung von D&chern:

Flachdacher der Nebengebsude, Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Die
Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

Die Freifldchen der privaten Grundstticke sind als Griinflachen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je
Grundstlick ist mind. ein Laubbaum oder ein Obstbaum geméan der Artenliste 2 zu pflanzen.

Flachdacher von Haupt- und Nebengeb&uden sind extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstérke
betrégt 10 cm.

Anzupflanzende Bdume

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume der Artenlisten 1 und 2
zu pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten B&ume kdnnen zur Anpassung an die 6rtliche Situation (Zufahrten,
Zugange, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf dabei nicht unterschritten
werden.

ARTENLISTEN
Artenliste 1 - GroRbdume Artenliste 3 - Straucher
MindestpflanzgréRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv. Pflanzqualitét: Héhe 100-150 cm, 2xv.
Acer platanoides - Spitzahorn Cornus sanguinea - Hartriegel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Corylus avellana ~ Haselnuss
Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Artenliste 2 - Mittelgrof3e Bdume Rhamnus frangula - Faulbaum
MindestpflanzgréRe: Hochstamm, StU 16-18 cm. Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Acer campestre - Feldahorn Salix caprea - Saalweide
Carpinus betulus - Hainbuche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Malus sylvestris - Holzapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Prunus avium - Vogelkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Lo (§ 9 Abs.7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
EeESESEa (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der Anzahl Voll h
WA “ baul. Nutzung Z?Hbchsgemsacl.’,)oase
O 4 - Grundflichenzahl | Geschossfldchenzahl
’ (GR2) (GF2) Fullschema der
o A . $D, WD Eherexi Dachform Nutzungsschablone
— Hdhe der baulichen Anla
OK max= 8,50m 7 ki gen




241.

21.1.

2.2

2.241.

23.

2.3.1.

23.2.

233.

24,

244,

242

2.5.

25.1.

252

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

BAUKORPER

Die baulichen Anlagen sind als quadratische oder rechteckige Baukdrper zu entwickeln. An- und Vorbauten
missen sich dem Hauptbaukdrper deutlich unterordnen.

FASSADENGESTALTUNG
Grelle und fluoreszierende Oberflachen und Farben sind fir die Gebdudefassaden nicht zuldssig.

DACHGESTALTUNG

Es sind nur Sattel- (SD) und Walm- (WD) mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zul&ssig.
Fur Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zuladssig.

Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zuléssig. Bei geneigten Déchern
sind sie in der gleichen Neigung wie die Dachflachen auszubilden.

Dachaufbauten in Form von Schleppgauben, Satteldachgauben und Zwerchgiebeln sind zuldssig.
Unterschiedliche Formen von Dachgauben diirfen nicht gleichzeitig auf einem Gebaude errichtet werden. Die
Dachaufbauten einschlieRlich Dachfenster miissen einen Mindetsabstand von 1,0 m zur AufRenkante der
Giebelmauer aufweisen.

PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN

Private Stellplatze sind versickerungsfidhig herzustellen. Dabei kann z.B. offenporiges Betonpflaster,
Pflasterrasen, humusverfugtes Pflaster oder ein sonstiger versickerungsféhiger Belag verwendet werden.

Fur den Nachweis, die Herstellung und Ablése von Stellpldtzen gilt die ortliche Stellplatzsatzung "Satzung
Uiber den Nachweis , die Herstellung und Ablésung von Stellplétzen (Stellplatzsatzung) der Stadt lllertissen"
in der Fassung vom 28.05.2019 in Verbindung mit der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplétze (GaStellV) (vgl. Art. 63 BayBO i.V. mit Art 81 Abs. 1 Nr. 4
BayBO).

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Die nicht (berbauten Grundstiicksflichen mit Aunahme der Zufahrten udn Zugénge sind als
Vegetationsflache unter Verwendung von Stauden, Gréser und Gehdlze géartnerisch zu gestalten. Es sind
Uberwiegend standortheimische Laubgehoize zu verwenden.

Private Wege und Platzflichen sind versickerungsféhig herzustellen oder in die seitlich angrenzenden
Freiflichen zu entwéssern.



2.5.3.

2.54.

2.6.
2.6.1.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Im Rahmen des Bauantrags bzw. der Freistellung ist ein mit der Stadt lllertissen abgestimmter
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Die Anlage von Kies- oder Steingérten ist nicht zuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,30 m und nur als Metall- und Holzzaune sowie als geschnittene
Hecke zulassig.

Einfriedgunen mit Gabionen, sonstigen Mauern, Kunststoffgeflechte, sonstigen Kunststoffe  sowie
geschlossene Holzwénde sind nicht zuléssig.

Einfriedungen zwischen den Grundstlicken sind kleintiergdngig und ohne Sockel auszufiihren.

HINWEISE

bestehende Bebauung

W Bebauungsvorschlag
Al

a3 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

MaRangaben in Metern

_________ Vorschlag Grundstlicksgrenzen

NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellpldtzen sowie privaten Hof- und
Verkehrsflachen ist vorrangig flachenhaft tiber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Uber eine
Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhéltnisse nur mit
unverhélitnismaRigem Aufwand méglich sein, so ist durch Riickhaltung daflir zu sorgen, dass der Abfluss auf
den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),
das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaéler
stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentlimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Scherben und Knochen) milssen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Z&gern, dem Bay.
Landesamt fliir Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750)
mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem
Bodendenkméler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur
sachgerechten Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kladrung der Fundumsténde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmapflege oder der
Denkmalschutzbehtrde unverzilglich zur Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.



3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit dem natdrlichen Bodenmaterial ist gemaR BBodSchV § 12, Volizugshilfe zur BBodSchV § 12, DIN 19731,
DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag vom kultivierbaren
Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme
schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Der Léschwasserbedarf als Grundschutz entsprechend dem Bayerischen Feuerwehrgesetz (BayFwG) vom
23. Dezember 1981 (zuletzt gedndert am 20. Dezember 2011) ist Uber die zentrale Trinkwasserversorgung
nach Vargaben des DVGW Arbeitsblatt W405 bereitzustellen. Die {iber den Grundschutz hinausgehende
Léschwasserversorgung ist im Zuge des Objektschutzes durch den jeweiligen Eigentlimer zu prifen und
sicherzustellen. Die Feuerwehr Neu-Ulm behdlt sich vor, den fiir den Objektschutz notwendigen
Léschwasserbedarf nach den Ermittlung- und Richtwertverfahren zu ermitteln und festzulegen.

ZUFAHRTSMOGLICHKEITEN / RETTUNGSWEGE (Art. 5 BayBO)

Zufahrtsméglichkeiten und Rettungswege sind geméa Art. 5 der BayBO zu gewdhrleisten. Die Zufahrten zu
den verschiedenen Objekten, sowie gegebenenfalls notwendige Bewegungs- und Aufstellflichen fir
Feuerwehrfahrzeuge sind gemaf der "Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" auszufiihren. Sie sind
standig frei zu halten. Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist
ebenfalls die "Richtlinie iber Fldchen fiir die Feuerwehr" zu beachten.

VORBELASTUNG DURCH LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN UND BETRIEBE

Das Plangebiet schlie3t an den von landwirtschaftlichen Nebenanlagen geprégten Ortsrand an. Das zuldssige
Maf an Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, die von den Nebenanlagen ausgehen ist im Plangebiet zu
dulden.

Im Rahmen eines Geruchsgutachtens wurde festgestellt, dass die zuldssigen Immissionswerte der
Geruchsemmissionsrichtlinie (GIRL) berschritten werden. Im Plangebiet sind keine hoheren
Geruchsimmissionen als in dem bestehenden, nérdlich angrenzenden Wohngebiet zu erwarten. Die
prognostizierten Immissionsbeitrige in dieser Groenordnung kénnen als ortstiblich angesehen werden. Die
Festsetzungen als allgemeines Wohngebiet filhrt zu keiner zusétzlichen Einschrénkung hinsichtlich der
betrieblichen Entwicklung der umgebenden landwirtschaftlichen Hofstellen.



